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LOGARY FECHA DEL COMTRATO: - Popayan, Abril 15 de 2009

ARRENDADCR: INMOBILIARIA SUROCCIDENTE LTDA.. sociedad domiciliada en Popayan, y representacla por
IVONNE ELENA RIVERA PINILA, con €.C. No.34.563.572 de Popayén, con Matricu'a Immobiliaria No. 0000€. D\LS
00688 del 8/5/6. ARRENDATARIO: DEICY BRAVQO JCJOA CON C.C. 59.706.955 DE POPAYAN -
MAYORES Y VECINOS DE POPAYAN. '

CONDICIONES GENERALES

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato el arrendador concede al arrendatario e goce
dei inmueble que adelante se identifica por su direccién y lindercs, de acuerdo con el inventario que las partes firman por
separado, ¢l cual forma parte de este mismo contrato. SEGUNDA. .- DEIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA 2 No.
21CN - 123 LOCAL 1 CAMPO REAL de la actual nomenclatura de esta Ciudad, TERCERA.- LINDEROS DEL
INMUEBLE:

CUARTA.- DESTINACION: el arrc,ndatdr O se¢ comp-omete a destinar este inmueble exclusivamente para:
COMERCIAL v no podra darle al mmueble‘ otra destinacion, todo esto enmarcado dentro de la Ley, como tarapaco
podra el Arrendatario ceder, subarrendar ¢! inmueble sin previa autorizacién escrita del arrendador. QUINTA. PRECIO
DEL ARRENDAMIENTO: SETECJENTOS MIL PESOS ~MCTE ($ 700.000) Mensirales mas la administracion del
conjunto , pagaderos dentfo de los cinco (5) primeros dins calendario de cada periodo mensual por anticipalo, al
irrendador © a su orden, de acnerdo con las instrucciones que éste le haya de transmitir al arrendatario. SEX.TA -
INCREMENTOS DEL PRECIOQ: Vencido el primer afio de vigencia de este contrato, v asi sucesivamente, cads dece
(12) mensualidades, en caso de prorroga tacita o expresa, en forma automatica v sin nec:sidad de requcrmnm*ﬁ alguno
entre las partes, el premo mensual del arrendamiento se incramentara en un porcentaje igual al 100% de! I P.C. del aio
inmediatamente anterior o, en su caso, ¢l que disponga «i Estado, si la destinacién es la de vivienda- f\hora si e« para
establecimiento comercial, el aumento se pactara entre las partes. Los firmantes arrcrdaiarios v deudores solidarios
quedan notificados desde ahora, cou la firma que imponer zqui, de todos los reajustes zuromaticos que se pactan en este
contrato, v que hayan de presentarse dentro de toda !a duracién del misio. NOTA: Se deja constancia en el seatido de
que este aumernio se hara souie el caaon descontads ¢l costo de fx adevinistracidn de que trata ‘a cldusula DECIMA
SEGUNDA.,, si es que este costo esta incurso dentro del canon. SEPTiMA.- LUGAR FARA EL PAGO: Salvo pacto
eXpreso entre las partes, el arrendatario pagara el precio del arrendamiento en los ‘wanco‘ que éste designe. OCTAVA.-
VIGENCIA DEL CONTRATCQ: DOCE MESES (12 ), qus comiznzan z contarse el dia UN {1) DIAS DEL MES DE
MAYQ DEL ANO DOS MIL NUEVE (2009). NOVENMA.- PRORROGAS: Si la destinacién r)actada en este contrato
fuere comercial, sus prérrogas se regiran por ¢l Codlgu de Comercio. Si tal destinacion fuere vivieada, la regulacion
pertinente serd la de la Ley 820 del 2003. Tedo esto en la medide en que el arrendatario haya cumplido coa sus
obligaciones y admita los reajustes ya pactados. DECIMA.- SERVICIOS : Estara a cargo del arrendatano 1os servicios
publicos domiciliarios (agna, energia, gas, telefono, bomberos,aiumbrado publico), incluyendo fa(s) linea(s) telefonica(s)
nimero(s) , Se advierte que si el costo de la administracién, oor hacer parte, el inmueble arrendado, de una urbanizacién

de un edificic, esta incluido en el canon, en la proporcion en gue ese costo aumente por cisposicion de la Asamblez o de
ia Junta de Copropietarios, aumentara el monto del canon, asi no hayan transcurrido los doce meses iniciales o los de
prorroga. El presente documento junto con los recibos cancelados por el arrendador, constituye titulo ejecutivo para
cobrar judicialmente al arrendatario los servicios que dejare de pagar, siempre que tales montos correspondan al periodo
en que estos tuvieron en su poder el inmueble. Es obligacion del arrendatario qus, con ¢l pago del cancn de
arrendamiento en la forma convenida en este contrato HAGA ENTREGA a su ARRENDADOR de los recibos y/o
constancias del pago de todos los recibos para demostrar que se encuentra al dia por estos conceptos. El incumplimiento a
esta obligacién del arrendatario dara derecho a su arrendador para pedir a las Empresas raspectivas la suspensién de los
servicios y obviamente serd causal para dar por terminado el contrato y para pedir la desocupacién v entrega del bizn en
las condiciones establecidas en este contrato cuando hay incumplimiento a las obligaciones de los arrendatarics. El
arrendatario se declara desde ya deudor de los valores que quedarz a deber por estos conceptos y de igual manera por los
intereses que las empresas cobren hasta el dia del pago de estos valores; sin necesidad de requerimiento alguno se podra
adelantar el correspondiente proceso ejecutivo con base en las constancias y certificaciones que paxa el efecto expidean las
Empresas. respectivas. Si el arrendatario llegare a instalar una o varias lineas telefénicas sin la autorizacién de la
Inniobiliaria Suroccidente Ltda.. o del duefio del inmueble, sera vnica responsabilidad de Ia persona o Empresa que
solicite sste servicio por el tiempo que habrtado el bien sin que dicho cobro afecte en nada a la Inmobiliaria Suroccidente
Ltda.. o al duefio del inmuebie. El arrendatario se hace responsable de todo tipo de publicidad o avisos en las paginas
amarillas de la linea telefénica del Inmueble o las que llegara a instalar, a menos que €l arrendador o la Inmobiliaria
Suroccidente Lida. lo autorice por escrito. E! arrendatario se hace responsable de los cambios de estrato de servicios
publicos de agua, energia, teiéfono, gas domiciliario , bomberos y alumbrado piiblico, a menos que ¢l inmueble s¢ bayz
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alquilado para la actividad que genere este cambic. Queda convenido por fas partes que al entregar el imuebic ya sea
voluntario o judicialmente por incumplimiento de las clausulas pactadas, tanto el arrendador como la Inmobiliaria
Suroccidente Ltda, quedan exentos de multas, primas, goodwilil etc, y todo lo concerniente a este aspecto que cita el
cddigo de comercio. Las lineas telefonicas y demas reparaciones, seran inicamente por cuenta del arrendatario, siendo su
responsabilidad los costos y deudas que estos generen. DECIMA PRIMERA.- {OSAS O USOS CONEXOS Y
ADICIONALES: Ademas del goce del inmueble identificado y descrito anteriormente, el arrendatario tendra derecho de
goce sobre las siguwientes cosas o usos concxos y adicionales: DECIMA SEGUNDA.- CUOTAS DE
ADMINISTRACION: Se obliga también el arrendatario a cancelar al arrendador la suma de (EN EL MOMENTO QUE
LA ADMINISTRACION DE CAMPO REAL FIJE EL VALOR DE ADMINISTRACION, EL ARRENDATARIO
EMPIEZA A ASUMIR DICHO VALOR) por concepto de cuotas mensuales de administracion, pagadera por anticipado
dentro de los cinco (5) primeros dias calendario de cada mensualidad. Este valor se reajustara automaticamente cada vez
que la asamblea de copropictarios haga reajustes, en la misma proporciéon porcentual predeterminada por |¢lla, sin
necesidad de requerimiento alguno. El arrendatario renuncia expresamente a los requerimientos para su constitucién en
mora. DECIMA TERCERA.- CLAUSULA PENAL: El incumplimniento por parte del arrendatario de cualquiera de las
clausulas de este contrato, y aun el simple retardo en el pago de ura o mas mensualidades, lo constituira en deudor del
arrendador por una suma equivalente al triple del precio mensual del arrendamiento que esté vigente en el momento en
que tal incumplimiento se presente, 2 titulo de pena. Se entendera, en todo caso, que el pago de la pena no extingue la
“obligacién principal y que el arrendador podra pedir a la vez el pago de la pena y la indemnizacién de perjuicios, si es el
caso. Tampoco ird en perjuicio de los recargos por pagos posteriores a los primeros cinco dias calendario que se tienen
para cumplir con el pago anticipado del canon establecido en esta Inmobiliaria. Este contrato sera prueba sumaria
suficiente-para el cobro de esta pena v el arrendatario renuncia expresamente a cualquier requerimiento privado o judicial
previo para constituirlo en mora del pago de ésta o cualquier otra obligacion derivada del contrato. DECIMA
CUARTA.- ESPACIOS EN BLANCO: el arrendatario faculta expresamente al arrendador para llenar en este
documento los espacios en blanco. DECIMA QUINTA.- REQUERIMIENTOS: el arrendatario renuncia expresamentr
a los requerimientos de que tratan los articulos 2007 de! C. C. y 424 del C,, de P. C., relativos a la constitucién en mor..
DECIMA SEXTA.- PREAVISO PARA LA ENTREGA: Si la destinacion del inmueble fuere comercial las partes se
obligan a dar el correspondiente preaviso para la entrega con seis (6) meses de anticipacién a la fecha inicial de
terminacion de este contrato, o de finalizacion de sus prorrogas, siempre y cuando haya estado ocupado por mas de dos
afios con el misrao establecimiento comercial. Si tal destinacién no fuere comercial tal preaviso se hara con tres (3) meses
de anticipacién a la fechia inicial de terminacién o de las de loé vencimientos de las prorrogas. En todo caso, este preaviso /
debera darse por escrito, persovalmente o a través del servicio postal autorizado. DECIMA SEPTIMA.- CAUSALE§
DE TERMINACION: A favor del arrendador seran los siguientes: a) La cesién o subarriendo. b) El cambio de
destinacion del inmueble. ¢! E! no paga del franic dentro doi téiaiae previsio en esie cenirato. d) La destinacion ddl™
" inmueble para fines ilicitos o contrarios a las buenas costumbres, 0 que representen peligro para el inmucble, o 1
salubridad de sus habitantes. ¢) La realizacién de mejoras, cambios o ampliaciones del inmueble sin expresa autorizacién .
del arrendador. f) La no cancelacién de Jos servicios publicos a cargo de el arrendatario siempre que origine la
desconexion o pérdida del servicio g) La no cancelacion de las cuotas de administracién dentro del término pactado. h)
Las demas previstas en la ley. DECIMA OCTAVA.- CESION DE DERECHOS: Podra el arrendador ceder libremente
los derechos que emanan de este contrato y tal cesion producira efectos respecto del arrendatario a partir de la fecha de la
comiymcacion personal o que se le dé por medio del servicio postal autorizado. DECIMA NOVENA.- RECIBO Y
ESTADO: el arrendatario declara que ha recibido el imnueble objeto de este contrato en buen estado, conforme al
inveatario que hace parte del mismo, y que en el mismo estado lo restituira a la arreadadora a la terminacién del mismo o
cuando éste haya de cesar por alguna de las causales previstas, salvo el deterioro proveniente del tiempo y uso legitime
VIGESIMA.- MEJORAS: No podra el arrendatario ejecutar en el inmuebie mejoras de ninguna especie, excepto las
reparaciones locativas (que sou, incluso, de su obligacion, el hacerlas), sin permiso escrito del arrendador. Si se ejecutaren
accederan al inmueble sin lugar a indemnizacién para quien las efectud, siempre y cuando no hayan de desmejorar la
funcionalidad del inmueble. El arrendatario no podra efectuar los descuentos por las reparaciones indispensables de que
tratan los articulos 1.993 del C.C. y el 27 de la Ley 820 del 2.003. VIGESIMA PRIMERA.- GASTOS: Los gastos que
causg este contrato, incluido el impuesto de timbre; corresponden al arrendatario. VIGESIMA SEGUNDA.- CESION O
CAMBIO DE TENENCIA: Estipulan expresamente los contratantes que este contrato no formara parte integral de ———
ningin establecimiento de comercio y que, por lo tanto, la enajenacién del que eventualmente se establezca en/élg er:
inmueble no solo no transfiere ningin derecho de arrendamiento al adquirente, sino que constituye causal de terminZGigh o
del contrato toda vez que el arrendatario se obliga expresamente a no ceder y a no subarrendar el inmueble, niat
su tenencia. Para los efectos legales esta estipulacion equivale a la oposicién a que se refiere el numeral tres del
528 del Codigo de Comercio, de tal suerte que la responsabilidad del arrendatario no cesara con la enajenacign
establecimiento, ni con el aviso de la transferencia, ni aun con la inscripcién de la enajenacion en el registro mercantil XS
aclara, con todo, que esta regla se aplicara en la medida en que el bien se haya arrendado para destinacion distin @f:@i\ﬁ@
vivienda. VIGESIMA TERCERA.- ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato, el arrendatario faculta<=aysn
expresamente al arrendador para penetiar en el inmueble y recuperar su tenencia, con ¢l solo requisito de la presencia de
d_os testigos, en procura de evitar un deterioro o el desmantelamiento de tal inmueble, siempre que por cualquier
c;rcunstancia el mismo permaiezca abandonado o deshabitado por el término de un rmes o mas, y que la exposicion al
niesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario. VIGESIMA CUARTA .-
AUTORIZACION: el arrendatario autoriza expresamente al arrendador y a su eventual cesionario o subrogatario, para
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-Incorporar, Teportar, procesat y consultar en Bancos de Datos, la infermacion que'se relacione con éste contrato o que de
&l se derive. Esta autorizacidn se extiende a FIANZACREDITO INMOBILIARIO S. A, en el evento en que. esta
compafia haya de afianzar este contrato. VIGESIMA QUINTA.- DEUDORES SOLIDARIOS: Los Suscritos:
GLADYS VELASCO DE ARBROLEDA, ANDREA LILIANA SALAMANCA ORTEGA Y LUISA VIVIANA PATINO
LATORRE CON C.C. 34:523.636, 55.182.189 Y 59.706.096 DE POPAYAN Y SAN AGUSTIN HUILA
respectivamente, por medio del presente documento nos dzclaramos deudores del ARRENDADOR en forma solidaria e
indivisible junto con el Arrendatario de todas las cargas y obhgacxones contenidas en el preseute contrato, tanto durante el
término inicialmente pactado como durante sus prorrogas ¢ renovaciones expresas o tacitas y hasta la restitucién real del
inmueble al arrendador, por concepto de canoncs de arrendamiento, servicios publicos, indemnizaciones, dafios en el
“inmueble, cuotas de administracién, clausulas penales , costas procesales y cualquier otra derivada del contrato, Ias cuales
podran ser exigidas por el arrendador a cualquiera de los obligados, por la via ejecutiva, sin necesidad de requerimientos
privados o judiciales previo para constituirlo en mora a los cuales renunciamos exptesamente, sin que por razén de esta
solidaridad asumamos el caracter de fiadores ni arrendatarios del inmueble objeto del presente contrato, pues tal calidad 1a
asumen exclusivamente DEICY BRAVO JOJOA sus respectivos causahabitantes. Todo lo anterior sin pefjuicio de que
en caso de abandono del inmueble cualquiera de los deudores solidarios pueda hacer entrega validamente del inmueble al
arrendador o a quien éste sefiale, bien sea judicial o extrajudicialmente. Para este exclusivo efecto, el arrendatario otorga
‘poder amplic y suficiente a sus deudores.solidarios en este.mismo acto y al suscribir ¢l presente contrato. VIGESIMA
SEXTA.- CESION DEL CONTRATO: Accptamos desde ahora cualqmer cesion que el ARRENDADOR haga respecto
del presente contrato y aceptamos expresamente que la notlﬁcacmn de que trata el Articulo 1960 del Codige Civil se surta
personaimente o por medio de servicio postal autorizado dirigido a la direccion que registramos al lado de nuestra firma
o et la solicitud de arrendamiento. VIGESIMA SEPTIMA.- El pago del canon con cheque solo sera valido si
efectivamente ésie es pagado por el banco girado; en consecuencia, se entender que la entrega de un cheque no implica
novacién de la deuda ni dacién en pago. VIGESIMA OCTAVA - Si el bien que aqui se arrienda queda destinado para
1so distinto al de vivienda, la mora er: el pago de los canones de arrendamiento causara intereses de mora, de acuerdo con
io dispuesto por el ART. 384 del C. de Co., sin perjuicio del cobro de la clausula penal ya estipulada, y denias
‘indemnizaciones que resultaren. Si se ha dado para uso de vivienda, la mora en ese pago causara intereses legales, .asi
mismo sin peguicio del cobro de la clausula penal en mencién, y demas indemnizaciones que resultaren. VIGESIMA
NOVENA.- A requerimiento del arrendador, el arrendatario le entregara fotocopia de los recibos de servicios piiblicos
+. debidamente cancelados, cada mes. TRIGESIMA.- En caso de que el arrendatario haya de destratarse dentro de la
{*\-‘\ igencia inicial del contrato, deberd sufragar, ademas, los gastos que eventualmente hkaya asumido el propietario del
" ﬁ‘m eble por la fianza de servicios piblicos: Asi lo consienten los.deudores solidasios. TRIGESIMA PRIMERA.- .- 1.
Zis ! arrendataria somo los deudores solidarios autorizan al arrendador para solicitatle a EMTEL CAUCATEL,
'TELECOM o0 a la empresa de teléfonios correspondiente (v 2 estas eyl -5as para proveder de conformidad con lo aue se
-‘gc ‘enseguida), cargar a cualquiera de las lineas: telef¢nicas de sus propiedades las deudas que por la(s) lmca(s)
{efonica(s) nimero(s) queden pendientes mientras perdure este contrato; 2. Igual autorizacion dejan por causa de
deudas de lineas telefénicas que’ las empresas de teléfonos instalen dentro del inmueble por propia solicitud de “ellos,
Hayau sido autorizadas o no por el propietario o por el arrendador. 3. De similar manera, el arrendador no autoriza a
ningnno de los mencionados para colocar por medio de Publicar S.A., o similares, publicidad en el Directorio Telefonico
alusiva al negocio colocado en el inmueble arrendado (si es que’ este es destinado para comercio), y si lo aicieren,
autorizan al arrendador para solicitarle a EMTEL, CAUCATEL, TELECOM o a la empresa de teléfonos corresposnidiente
{y a estas empresas para proceder de conformidad con lo qi:€ se dice enseguida), cargar a cualquiera de las lineas
iclefonicas de sus propiedades las deudas que por la(s) linca(s) telefonica(s) nimero(s) 5 queden pendientes micntras
pérdure este contrato. TRIGESIMA SEGUNDA.- Si la destinacion de este inmueble es distinta a vivienda y si el
propictario del inmucble arrendado pertenece al régimen comin, la’ Inmobiliaria deberé trasladarle la totalidad del
impuesto sobre las ventas IVA tarifa dei 10% 6 la tarifa que disponga la ley en el momento, generado en la prestacion del
servicio de arrendamiento, dentro del mismo bimestre de causacidon del impuesto sobre las ventas (IVA). Si el propietario
del inmueble arrendado pertenece al régimen simplificado, el impuesto sobre las ventas IVA tarifa del 10% se generara a
- través del mecanismo de la retencidn en la fuente en cabeza del arrendatario que pertenezca al régimen comuin’ del IVA.
- (Art. 35 de la Ley 788 de 2002, art. 468-3 del Estatuto Tributario, reglamentado con el Decreto 522 del 07 de Marzo de
. 2003 Articulo 08 Numerales 01 y 02). TRIGESIMA TERCERA.- Queda convenido por las partes que a Ia entrega del
: inmueble, ya sea voluntario o judicialmente por incumplimiento de las clausulas pactadas, tanto el Arrendador como la
\\ Inmebiliaria Suroccidente Ltda.., quedan exentos de multas, primas, goodwill, etc. y todo lo concerniente a este aspecto
?‘% & \th cita el Codigo de Comercio. Las lincas telefonicas y demas reparaciones, seran unicamente por cuenta del

Arrendatario al momento d¢ la entrega al arrendador. CLAUSULA ADICIONAL 1: DESCRIPCION DEL
!INMU"EBLE Consta de un local Comcrcn[ Nueve de 24 rats cuadrados, bafio , dos lamparas dobles fiuorecentes, domo,
piso en cerdmica, puerta y ventana en aluminio; cielo raso en panel yeso, paredes en ladrillo a la vista , pisos en
# cerarnica, bafios en ceramica, instalaciones eléctricas, acueducto y alcantarillado,. CILAUSULA ADICIONAL 2: Los
bOpigkRslinos deben sefiirse al regiamento de convivencia dei conjunto si lo hay, se recomienda no colocar muchas puntillas
y las que se coloquen a las deévolucion del inmueble se deben ser retiraradas, rensar y piniar del mismo color, no pegar
objetos eu las puertas de madera, ni closet, no colocar puntillas en la ceramica de bafios ni cocina porque la reparacici
sera | cambio de la cerdmicw, no guardar en cocina utensilios mojados; tener cuidado en la mampulcsczon de mesones de
aranito, acabados c¢a madera, - ascznsor, caleniador, electrodomésticos vy llaves de, gas, si los hay. CLAUSULA
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ADICIONAL 3: SE ANEXA GUIA EN ARRENDMIENTO E INSTRUCCIONES DEL CONT.RATO. Para
constancia se firma por las partes y ante testigos ¢l dia 15 ‘de Abri! 2009.

ARREND, R INMOBILIARIA 1 ‘ROCCIDENT ELTDA"
bl oy i +Nit: 817.001.133-1 )
. DIRECCION,DE 1 \TIFI_C-’LCION CARRERA 6 No. 5-67-OFICINA 204
: : -'CIUDAD POP. AYAN
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ARRENDAT - DEICY BRAV® JOJOA
- 'C.C(59.706.955 DE POPAYAN
DIRECCION DE NOTIFICACION: CARRERA 4B No. 25AN - 36 VILLA DOCENTE
CARRERA 2 No. 21CN - 123 LOCAL 1 CAMPO REAL
8203300 - 8319278
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